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QUY DINH

i g tam x& Binh Xa huyen l)mh Lap tinh Lang Son, ty 1¢ 1/500
(Ban hanh kem theo Quyet dinh so: 932/0D-UBND
Ngay 04/4/2024 ciia UBND huyén Dinh Ldp )

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pdi twong ap dung, phan cong quan 1y thue hién

1. Quy dinh nay quy dinh quan ly vé céc chi tiu su dung dat tai tung 0 dat,
cac thong sO ky thuat va cac yéu cau quan ly vé hé thoéng ha ting k¥ thuat,
nguyén tic kiém soat, quan 1y vé khong gian, kién tric, canh quan, bao vé moi
truong theo do an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu trung tim xa Binh X4,
huyén DPinh Lap, tinh Lang Son, ty 1€ 1/500 da dugc UBND huyén DPinh Lap
phé duyét tai Quyét dinh s6 932/QD-UBND ngay 04/4/2024, 1am co s& dé quan
Iy xay dung khu trung tdm xa; lap thiét ké cac du an, cac quy ché quan Iy quy
hoach, kién trac canh quan, trong pham vi d an.

2. Céc chu dau tu, cac td chirc, ca nhan trong khu virc va ngoai huyén co lién
quan ¢ trach nhiém tuan tht noi dung quy dinh nay trong qua trinh t6 chuc thyuc
hién theo d6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu trung tdm x& Binh X4, huyén
Dinh Lap, tinh Lang Son, ty 1¢ 1/500.

Piéu 2. Vi tri, ranh gi¢i, quy mé va tinh chit khu vwe 1ap quy hoach

L. Vi tri dia diém: Khu vuc 1ap quy hoach khu trung tdm hanh chinh xa
nam tai vi tri Thon Na Lua.

2. Pham vi ranh gidi

- Phia Bic giap dat néng nghiép;

- Phia Pong giap mot nhanh cua sudi Na Lira;

- Phia Nam giap dat néng nghiép;

- Phia Tay giap véi dat rung.

3. Quy m6 quy hoach

- Quy mo dién tich quy hoach khu trung tdm xa khoang 13,33 ha;
- Dan sé:

+ Dan s hién trang khu vuc lap quy hoach: 232 nguoi;

+ Dy bao dan s6 quy hoach trung tam x4 khoang 1.116 nguoi;
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4. Tinh chét; La khu trung tdm hanh chinh, kinh té, van hoa, gido duc,
thwong mai voi cac cong trinh cong cong va khu dén cu cua trung tam xa Binh
X4&. Xay dung hé thong ha tang ky thuat ddng bo, tao canh quan hai hoa vdi
canh quan chung cua khu vuc, khong gian cay xanh, gan két cac khu nha & hién
hitu voi cac khu & dan cu méi va tao khong gian, kién triic canh quan, diém
nhan cho khu vue.

Chuong 11 )
QUY DINH CU THE

Piéu 3. Quy mé dién tich, chi tiéu sir dung dat do6i véi tirng khu chic
nang trong khu vuc quy hoach

1. Céc cong trinh cong cong

Pat cong trinh cdng cong c6 téng dién tich 1,9ha; cac cong trinh nay duoc
xay dung kién cd, chu yéu nam doc trén tuyén duong Quéc 16 31. Trong do:

- Tru so UBND,xa da co dién tich hién trang 3.‘242,2m2 mo rong ra phia
bong dién tich khu dat sau quy hoach la 3.256,6 m2, tang cao toi da 3 tang, méat
do xay dung 40%. Xay dung mai theo mau cua tinh.

- Nha vin hda xa da c6 va nam trong khudn vién tru s UBND xa.

- Y té xa di co dién tich hién trang 65Qm2, ma rong sang 2 bén dién tich
khu dat sau quy hoach la 716,2 m2 tang cao toi da 3 tang mét do xay dung 40 %.
Xay dung va cai tao theo mau cua tinh.

- Buu dién di c6 nam trong khuén vién cia Tru s UBND xa. Xay dung va
cai tao theo mau cua tinh.

- Truong mam non da c6 dién tich hi¢n trang 2.976,8m? mo rong lén phia
Bac quy mo tong di¢n tich khu dat sau quy hoach la 4.093,8 m? tang cao toi da 3
tang, mat do xay dung 40%.

- Truong Tiéu hoc da cé plién tich hién trang 3.985,3m? va m¢& rong ra phia
bong va 1 phan phia Nam, tang cao toi da 3 tang, dién tich khu dat sau quy
hoach 12 5.121,8 m2, mat d xay dung 40%.

- Truong THCS da co dién tich hién trang 4.761,0m? va mé rong Ién phia
Bac, tang cao toi da 3 tang, dién tich dat 5.433,6 m2, mat d6 xay dung 40%.

- Cong trinh dai tuong niém liét si da c6 git nguyén khudn vién vei dién
tich 374,4 m?. Xay dung va cai tao nam trong dién tich dat da bo tri.

2. Pat nhom nha &

Nha ¢ hién hitu chinh trang, nha ¢ xay dung méi trong tirng nhom do tap
quan sir dung sé duoc pé tri thanh cac loai ,h‘mh nha &: Nha ¢ vlién ke ket hop
kinh doanh, nha lien ké vuon, nha vuon. Bat nhdm nha & c6 tong dién tich la
48.368,8m? (4,84ha). Trong do:
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- Pat o hién hitu chinh trang gitr nguyén theo hi¢n trang vi tong dién tich
22.736,2 m? nam doc duong Quéc 16 31 va mot sb tuyén duong nodi bo trong
khu vuc lap quy hoach.

- Bit ¢ xay dung méi dugc quy hoach tai nhimg vi tri dat ndng nghiép xen
kep trong khu dan cu, dat canh tac kém hiéu qua nham phuc vu nhu cau vé dat ¢
trong twong lai vé6i dién tich 25.632,6m? nam doc duong Quéc 16 31 va mot sb
tuyén duong ndi bo.

Piéu 4. Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian, kién
truc doi véi tirng khu chirc nang trong khu vue quy hoach

1. P6i vo6i cac cong trinh diém nhén chinh ciia quy hoach chung

Hinh khéi don gian, bb cuc két hop phan tan va hop khéi tao cac khong

gian mo nhan tao hai hoa gitra cac kh01 cong trinh. Mau sac cac cong trinh chil
yéu str dung gam lanh, sang, dung 2 mau chi dao.

2. Cong trinh cong cong - van hoa

- Mat d6 xay dung 40%; Tang cao 1+3 tang, chi gidi xay dung cach chi
gi61 duong dé 3 m; Ranh gidi tuong rao phia sau cdch mép xdy dung cong
trinh 3 m.

- Can dam bao céac chic nang can ban nhu hop, sinh hoat van héa van
nghé, cac cau lac bd thé thao, thu vién, truyén thong.

- Hinh khdi kién trac khai thic cac yéu té truyén théng ban dia, mai déc,
st dung ngoi lop dia phuong. Duong net trang tri tinh té, mau sac don gian chi
dung 02 mau cung gam, sac do nhat sang va sac do dam.

- Hé thong san vuodn can tao hinh hap dan, c6 cac khong gian nghi ngoi,
duong dao di bo thé duc. B4 tri cac sin thé thao phd thong nhu cau long, bong
chuyén. Bo bon hoa, khuén vién khong xay gach hoac da, giam thiéu nguy hiém
khi va quét. Str dung hé thdng ciy cat tia nho 1am ranh gidi mém gitta sin duong
vo1 khong gian san vuon, tao cam giac hai hoa vai ty nhién.

- Trén cac khu dan cu can dam bao cac nguyén tic:

+ Tudng rao thua thoang hodc xay kin cao toi da 2,1 m nhung phai c6
hinh thtrc kién trac dep, nén trong cac hang cay xanh bén canh, hinh thirc cong
nén xay dung thong nhat;

+ Mau sic cong trinh nhe, sang mau, duoc st dung dong nhét trong timg
day nha;

+ Mai cong trinh c6 thé sir dung mai doc, mai bang nhung phai di theo
tung day.

3. Céc cdng trinh truong hoc- gido duc mam non

- Tang cao cong trinh 1-3 ting.

- Mat d6 xay dung dam bao 40%.



- Khoang i tdi thiéu 3m so véi chi gidi dudong do.
- Khong gian: trudc mdi cong trinh c6 khoang san rong, dé tao tam nhin va
lam san vui choi cho tré.
- Hinh thtre kién trac: hién dai, véi hinh khdi, mau sic hai hoa véi canh quan.
- Céng, tuong rao thua hoac xay kin cao 2,1m, ¢6 hinh thuc kién trtc dep,
dé€ nhin.
- Cong, tudng rao thua hodc xay kin cao 2,1m, ¢ hinh thire kién tric dep.
4. Cac cong trinh nha ¢ méi
Nha lién ké
_ - Hinh khéi don gian, can t6 hop thong nhat theo cac diy vé kién trac va
mau sac.
- Nha & lién ké can kiém soat cac chi gidi sau:
Téng 1: cao tir 4,2 m;
Téng 2:cao 3,9 m;
Téng 3:cao 3,6 m;
Téng chiéu cao nha 11,7 m.

- Khau do ban cong phu thude vao 16 gioi: 0,9+1,2 m voi 10 gidr <15 m;
1,4 m v6i 10 gidi > 15 m va via he > 6m.

- Bién quang céo khong duoc dé trén via hé, phai gan trén tudng, ban cong
Tang 1. Chiéu cao bién <1,2 m. khong can tré hé théng duong day dién, thong
tin lién lac, cap.v..v...két cau bién va lién két phai duogc don vi quan 1y cho
phép, ddm bao an toan, an ninh khi thién tai, bdo gi6 va sy xam thyc cua moi
truong thoi tiét nhiét doi.

- Mau séc cong trinh nhe, sang mau, duoc sir dung déng nhét trong tung 10.

- Cac bé nudc chira nude, ang ten trén mai phai dugc thiét ké thong nhat va
dua vé phia sau khuat tam nhin.

5. Cong trinh kinh doanh, thwong mai dich vu

- Vi cong trinh cao tang, hinh khoi kién trac gon gang, hop khoi, khoang
i t6i thiéu 3 m.

- Khong xay ban cong, dugc xay 16 gia. Lan can trang tri cao t6i thiéu 1m,
don gian, khong thiét ké theo phuong vi nam ngang, khong dé tré em dé leo tréo.
Hé thong dén hat, bién quang cdo phai hai hoa an nhép voi cong trinh. Bién
quang céo, chi din phai 4p st tudng rao, cong, khong duoc nho ra chiém phan
khong gian via he, duong giao thong. Dam bao an toan khi thién tai, mua béo va
xam thyc ciia thoi tiét, chiéu cao t6i thiéu 4,5 m.

- Mau sic cong trinh gam lanh, kinh chdng néng mau xanh duong, khong
st dung kinh den.
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- San vuon trong cac cay xanh bong mat, tao cac tiéu canh non b, dai phun
nudce tang vé dep canh quan Khu trung tam xa.

- Mat d6 xay dung 40% tuy thudc vi tri; Tang cao tdi da 3 ting; chi gidi xay
dung céch chi giéi duong do 6 m.

- Trén cac doan dan cu can dam bao cic nguyén tic:

+ Tuong rao thua thoang hoac xay kin cao t6i da 2,1 m nhung phai €0 hinh
thire kién trac dep, nén trong cac hang cay xanh bén canh, hinh thirc cong nén
xay dyng théng nhat;

+ Mau sic va két cau cong trinh, dugc st dung theo dic trung cia timg
cong trinh trong khu dat;

+ Ty 1& cay xanh trong mdi khuon vién 16 dat can dat dugc 10+35%.
6. Hé thong ciy xanh mit nuéc canh quan

- Cac khuén vién cay xanh dugc két hop véi khudn vién sdn vudn nha van
hoa.

- Tai cac khudn vién phai khai thac cac yéu t6 dia hinh, dia vat hién c6. Bo
sung thiét ké cac ho nudc, dao nude nhan tao, cai thién vi khi hau va canh quan
khéng gian sinh thai khu ¢. Dién tich mit nude toi da 50%, dam béo trit nude va
thoat nudc t6t khi can thiét.

- Trén cac tuyén duong to chtic trong cay theo chu dé, co tinh théng nhat,
hai hoa vé chiing loai, mau sic, chu trong trong cdy canh quan va tao hinh kh01
trang tri lam dep cac truc phé chinh khu trung tm. Trén cac via hé c6 mit cat
rong nén b tri nhitng dai cdy xanh vira tao canh quan vira ting d6 che phu, giam
dién tich lat bé tong.

- Str dung céac khong gian san choi khudn vién, san nha van hoéa lam céc béi
dd xe khi can thiét.

- Céc cong trinh cong cong trrong hoc phai tang cudong cay xanh bong mat,
cai thién vi khi hau cho toan khu vuec.

7. Khu vuec cai tao chinh trang
- Cai tao chinh trang tuyén duong

+ Mit dudng duoc rai bé tong nhua dam bao dung tiéu chuan va quy dinh
ky thuat;

+ Via he duoc lat gach tu chén mau nau do;

+ Ranh, muong thoat nudc cai tao, nao vét va chinh trang theo dung thiét
ké cua ban thiét ké hé thong thoat nudec.

- Khu nha & hi¢n trang
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~ Cac khu dan cu hién trang can chinh trang, cai tao nang cép va tu xen cay
Qé su dung dat hiéu quéi, nhat, dién tich tir 200-400m? cho mot ho, tang cao 1-3
tang, mat d¢ xay dung t61 da 70%.
Piéu 5. Quy dinh vé hé théng ha ting k§y thuit
1. Chuan bi ky thuit (san nén)
- Cot san nén thiét ké dugc lay theo cdt thiét ké cac tuyén theo quy hoach,
két noi voi duong Quoc Lo 31.
- C6t san nén thap nhat 1a +320,00 m; cét san nén cao nhat 1a +330,00 m.
-Tai cac vj tri ranh gi6i dap nén cao > 3,0m du kién bé tri ké chan dat.

2. Quy hoach giao thong, chi gi¢i dwong do, hanh lang bio vé cong
trinh ha tang ky thuat

2.1. Quy hoach giao thong

Pat nhdm giao théng cé dién tich 14 46.874,7m? trong d6:

~ - Giao thong doi ngoai (QL31) c6 dién tich la 28.042,0m?. Mat cit 1-1
(Quoc 16 31) quy hoach mao rong co 16 gidgi 20,5m; trong d6 long duong
2x5,25=10,5m; via hé hai bén 2x5,0=10,0m.

- Giao thong doi ndi bao gom dudng truc thon, truc x4, dudng noi dong cd
dién tich la 18.332,7 m?. Mat cat 2-2 rong 12,0m; trong d6 long dudng 6,0m; via
he hai bén 2x3,0=6,0m; Mat cat 3-3 rong 5,0m, quy hoach nang cap cai tao tai
cac tuyén duong duong hién trang ngd xom.

_- Giao thong tinh: Trong pham vi nghién ctru quy hoach da du kién bd tri
bai do xe tai khudn vién cac khu vyuc cdng cong, san theé thao. Tuy theo quy md
cong trinh dé bo tri bai do xe.

- Chi gi¢i duong do va hanh lang bao vé céc tuyén ha tang ky thuat: tuan
thu theo dang chi gigi duong do6 va hanh lang bao vé céc tuyén ha tang k¥ thuat
theo quy dinh

- Chi gi6i xay dung: can tuan thu theo quy chuan QCVN 01-2021 va thyc
hién theo ban vé chi gidi duong do, chi gisi xay dung cua do an.

3. Quy hoach céip nwéc

* Ngudn nudc: Nguon cap nudc dy kién cho trén duong Quéc 16 31.

* Giai phap cap nuéc:

- Mang ludi duong 6ng Cép nudc dugc thiét ké 1a mang ludi vong két hop
Mang nhanh dam bao bao trum het cac khu chire néng trong toan khu quy hoach
va cap den chan cong trinh. Buong ong cap nudc su dung tir D50 - D160.

- Céc tuyén ong dich vu duong kinh D63mm dugc r& nhanh tir tuyén dng
phan phoi cap cho cac cong trinh cong cong, dich vu va sinh hoat.

- Mang éng cap duoc khéng ché boi céc té, cat, van khoa.
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- Ong cap nudc dich vy dau vao 6ng cap nudc chinh phai co dai khai thuy.
- Ong cap nudéc sir dung 6ng nhya HDPE, &p lyc 1am viéc PN = 8 bar.
- Buong 6ng thiét ké dat trén hé chdn sau tdi thiéu 0,3m tinh tir dinh éng.

- Céc 6ng cip nude duoc dat trén he, nhimg doan qua duong, tuy thugc
vao Chleu sau s€ dugc dat trong dng 16ng bao v¢. buong kinh éng 16ng 16n hon
cac dng twong ung hai cip tuy truong hop thuc té.

- Cac hong ctu hoa duoc bd tri trén cac dudng dng cip nuge D >110mm
& cac nga tu, nga ba trén via he, khoang cach gitra cac hong khéng qua 150m.

4. Quy hoach thoat nuwée
* Thoat nuwdc mua:
- Hé théng thoat nudc ciia khu vuc 1ap quy hoach 1 hé théng thoat nude riéng.

- Hudng thoat nuée cia dy &n chit yéu thoét theo hudng Pong sang Tay do vé
suoi hién trang phia Tay du an.

- Nude mua trong céac 16 dét, trén dudng duge duong thu Vé céc cira thu, tap
chung chay ve cac ho ga trén tuyen cong quy hoach. Cong thoat nudc sir dung cong
BTCT duwong kinh D400-D1000, va cong hop BxH=(1,6x1,6)m qua duong.

- Hé thdng giéng thu nude mua duogc bé tri cach nhau trung binh khoang 30 (m).
- B¢ déc cong thoat nudc lay theo do dbc tdi thiéu i=1/D.

- Do sau chon cong dam bao tdi thiéu 0,3m trén hé va 0,5m dudi duong
theo QCVN 07:2016.

* Thoat nudc thai:

- Pé thuan tién cho viéc dau ndi véi hé thdng thoat nudc caa khu vuc nha
dan, sau cac 6 dat, bd tri hé thong thu nudce thai D300 két hop véi hé ga phia sau
16 dat, riéng nhiing chd tiép giap véi dan cu hién trang dung B400. Tir d6 dau
ndi vao céc tuyén céng chinh D300-D400 ngoai duong.

- Xur Iy nuée thai: Bo tri 1 tram xur Iy nude thai cong suat 230 m3/ngdém
de xur ly toan bo nuac thai cua khu Iap quy hoach, nudc thai sau khi dugc xur ly
dam bao cot A sau do thoat ra ga nudc mua va thoat ra moi truong.

5. Thu gom chét thai rin

Tuyén truyén huéng dan cho nguoi dan thu gom d6 rac dung noi quy
dinh, ngoai ra bo tri thung rac cong cong tai cac vi tri duoc quy hoach.

- CTR can phan loai tai ngudn thanh t6i thiéu 2 loai: CTR v6 co va CTR
hitu co. CTR hitu co thu gom hang ngay. CTR vo6 co dinh ky thu gom. Sau do
xtt Iy theo phuong an x3 hoi hoa ho gia dinh ty xt Iy bang cac phuong phap dét,
chan nuéi, chon lap.

- Du kién b6 tri cac nha vé sinh cong cong tai 6 dat cay xanh (vi tri, quy
mo cu thé s& duoc xay dung trong cac giai doan 1ap du an dau tu xay dung). Dbi
Vi cac cong trinh cong cong, nha vé sinh cong cong duoc bé tri tai cong trinh



6. Quy hoach cép dién
* Cap dién sinh hoat

- Nguon dién: CAc tram bién &p thudc dy 4n duoc cap dién tir ngudn dién
trung the 35KV hién trang di qua khu quy hoach.

- Tram bién ép: Tram bién ap kiéu tram Kiosk hodc tram Compact phu
hop v6i cac gam may bién ap c6 cong suat phu hop véi quy hoach phat trién
dién lyc. May bién ap dung loai 35(22)/0,4KV.

- Lu6i dién trung thé: Toan bo tuyén cap trung thé xay dung méi sir dung
cap ngam bao v¢ cach dién bang XLPE/PVC c6 dai thép bao vé va co dac tinh
chong tham doc.

- Ludi dién ha thé: Tur cac tram bién ap xay dung cac tuyén ha thé dén cac
ta dién téng, cac ti dién cong to phu tai ho tiéu thu. Trong thoi gian trudc mat
cac tuyén cap ha thé c6 thé di ndi trén cot, vé 1au dai bd tri di ngdm dudi long
duong hoic 1& duong. Doi véi cac tuyén ngd, ngach hién co, tiép tuc st dung
ludi dién ha thé, chiéu sang hién trang. Trong qua trinh 1ap du an dau tu xay
dung can c6 giai phap dong bo véi ludi ha thé, chiéu sang theo quy hoach.

* Cap dién chiéu sang

Lu6i dién chiéu sang: Ludi dién chiéu sang duoc bd tri trén cac tuyén
duong quy hoach, dudng ndi bo. Céap dién chiéu sang dugc chdn ngam truc tiép
trong cac hao cép tiéu chuan. Nguon dién dung cho chiéu sang hé théng giao
thong duoc cap tir cac tram bién ap trong khu vuc 1ap quy hoach.

7. Quy hoach hé théng thong tin lién lac

- Nguon cép: Tur tong dai vé tinh hién c6 cia khu vuc xay dung tuyén cap
quang nam trén truc duong quoc 16 31 cap cho cac thué bao trong khu vuc lap
quy hoach.

- Vat liéu str dung ludn cép théng tin dy kién st dung 6ng HDPE nganh
vién thong. D6i véi tuyén céap chinh dan tir vi tri dau ndi dén vi tri cac ti cap st
dung 2 6ng lubn HDPE D100. Béi voi cac tuyén cap phan phdi tir ta cap dén cac
16 dat céng trinh sir dung 2 6ng lusn HDPE D60. Tai cac vi tri ngd giao nhau
gitra cac tuyén 6ng luon cap bd tri cac ga tham thong tin dé phuc vu cho viéc
bao tri va kéo cap (cac vi tri ga tham thong tin sé dugc xac dinh ¢ budc lap du
an dau tu).

- Vi tri cac tu cép, ta phan phdi va hudng di cap thong tin chi cd tinh chét
dinh hudng va s€ duoc cu thé ¢ cac budc thiet ke tiep theo.

8. Panh gia tac dong moi truwdng chién luoc

- Dy béo va danh gia tac dong toi cac thanh phan méi trudng: Tac dong
dén moi1 truong kinh té xa hoi, moéi truong nude, moi truong khong khi, moi
truong dat, chat thai ran, hé sinh thai.

- Panh gia tong hop cac tac dong toi moi trudng cua dod an quy hoach.
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- Giai phap phong ngira va giam thiéu céc tac dong tiéu cuc: Céc giai phap

cong ngh¢ bao v¢ moi trudong, cac giai phap quan ly, kiém soat moi truong.
- Chuong trinh quan trac va giam sat moi truong: GoOm muc tiéu clia quan
trac moi truong va ndi dung quan trac moi truong.
) Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 6. Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 7. Moi vi pham cac diéu khoan trong quy dinh nay tuy theo mirc d0 sé bi
xu phat hanh chinh hoac truy ctru trach nhi€ém hinh sy theo phap luat Nha nudc.

Piéu 8. Pd an Quy hoach chi tiét xay dyng Khu trung tdm X4 Binh Xa,
huyén DPinh Lép, tinh Lang Son, ty qlé 1/SQO va ban quy dinh nay dugc an hémh
va luu gifr tai cac co quan sau day dé cac to chirc, co quan va nhan dan duogc biét
va thuc hién:

- UBND huyén Dinh Lap;

- Phong Kinh té va Ha tang huyén Dinh Lap;

- UBND x& Binh Xa.
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