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(Kem theo Quyét dinh s6 312/OD-UBND ngay 29/4/2026 cua

Uy ban nhan ddn xd Dinh Ldp)

1. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha ting k§ thuit, tai san gin
lién vo6i cac thira dat ddu gia
1.1. Danh muc logi dit: Dit & tai nong thon.

1.2. Vi tri:

- Pia chi khu dét: Tai khu Trung tam van hoa, thé thao va khu déan cu huyén
Dinh Lap (cii) nay thudc thon 7, thon 8, xa Dinh Lap, tinh Lang Son.

- Téng sb 60 thira dit thudc manh trich do dia chinh sd 01-2023 do Cong
ty C6 phan do dac Nam Phuong 1ap ngay 11/10/2023 dugc S& Nong nghiép va
Moi truong tinh Lang Son nghiém thu ngay 12/10/2023 va manh trich do dia
chinh s6 02-2025 do Cong ty C6 phan do dac Nam Phuong lap ngay 02/6/2025
duoc S& Nong nghiép va Moi truong tinh Lang Son nghiém thu ngay 04/6/2025.

1.3. Dién tich:
Téng dién tich d4u gia 1a 5.513,4m?, trong do:

STT | So6 to BPPC Thira datsé6 | Dién tich (m?) | Ghi chi
1 18 87 87.9
2 18 88 88,5
3 18 89 88,5
4 18 90 88.5
5 18 91 88,5
6 18 92 88,5
7 18 64 88,5
8 18 65 88,5
) 18 66 88,5
10 18 67 88,5
1 18 68 82,8
12 18 69 83,3
13 18 70 81,5
14 18 71 91,0
15 18 72 99,0
16 18 73 99,0
17 18 74 186,6




18 18 97 123,3
19 18 98 117,4
20 18 99 111,4
21 18 100 105,5
22 18 101 99,6
23 18 102 93,6
24 18 103 87,7
25 18 104 81,8
26 18 105 75,8
27 18 106 69,9
28 18 107 76,0
29 18 80 66,9
30 11 314 93,4
31 11 315 101,8
32 11 316 102,3
33 11 317 102,7
34 11 318 95,1
35 11 303 80,8
36 11 304 81,1
37 11 305 89,7
38 11 306 96,0
39 11 307 96,0
40 11 308 96,0
41 11 309 96,0
42 11 310 96,0
43 11 311 96,0
44 11 312 96,0
45 11 313 94,5
46 19 111 84,0
47 19 112 84,0
48 19 113 84,0
49 19 114 84,0
50 19 115 84,0
51 19 116 84,0
52 19 117 84,0
53 19 136 84,0
54 19 137 84,0




55 19 138 84,0
56 19 139 84,0
57 19 140 84,0
58 19 141 84,0
59 19 142 84,0
60 19 143 107,5
Tong: 60 thira dat 5.513,4

1.4. Ha tang ky thudt, tai sin gdn lién véi dit
Trén thira dat ddu gia khong co tai san gén lién trén dat.

Céc thira dat di dugc dau tu xdy dung hé théng két ciu ha ting dong bo
dam bao cac nhu cau dan sinh: Tuyén Puong truc chinh dai nhya 10,5m; via he
lat gach rong 4,75m va tuyén Puong nd1 by dai nhua rdng 6-7,5m; via he lat
gach rong 2,25m; hé thong thoat nuéc dugce xay dung ding quy chuan; hé thong
cap nudc sinh hoat do Chi nhanh cip nudc quan ly; hé théng dién ha thé sinh
hoat; hé thong cot dén chiéu sang cong cong doc theo dudng ndi bo. Trén cac
thira dat ddu gia khong co tai san gan lién v6i dat.

2. Muc dich, hinh thirc giao dat, thoi han sir dung ciia cac thira dat
khi dau gia quyén sir dung dat

2.1. Muc dich sir dung dit: Dét 6 tai nong thon.

2.2. Hinh thirc giao dit: Giao dat c6 thu tién sir dung dit.

2.3. Thoi han sir dung dét: Lau dai.

3. Dy kién thoi gian t6 chirc thue hién dau gia cac thira dat: Bat dau tur
thang 5 nam 2026.

4. Poi twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nim 2024; khoan 4
Piéu 38 Luat Pau gia tai san nim 2016 (dugc stra doi, bd sung boi Luat sb
37/2024/QH15); khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP cta Chinh
phu.

4.1. Cd nhén tham gia diu gia quyén siv dung dat phdi ddp irng cdc
diéu kig¢n sau ddy:

- La c4 nhan dugc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat c6 thu tién
su dung dét theo quy dinh tai Diéu 119 cua Luat DAt dai nam 2024;

- Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat dat dai naim 2024;

- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gid tai san;

- C6 H6 so dang ky tham gia ddu gia theo mau do to chirc hanh nghé dau
gia tai san chuyén nghiép phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat
dung muc dich, dang quy hoach khi tring dau gia.
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- Phai nop tién dat trude toi thiéu 1a mudi phan traim (10%) va tbi da 1a
nim muoi phan trim (50%) tong gia tri thira dt khu dat tinh theo gia khoi diém
(cu thé theo timg thira dat) dé dau gid quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu
2 Nghi quyét 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cuia Chinh Phu.

4.2. Nhitng ngwoi sau ddy khéng dwec dang ky tham gia déu gid theo
quy dinh tai khodn 4 Piéu 38 Ludt Déu gid tai sin nim 2016 sira déi bé sung
boi Ludt so 37/2024/QH15 va Piéu 3 Nghi quyét 66.11/2026/NQ-CP ngay
06/01/2026 ciia Chinh Phii quy dinh xir Iy khé khan, vwong mic vé diu gid
quyén sir dung dit trong trwong hop giao dit ¢ theo quy dinh ciia ludt dit dai

- Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 khéd khan trong nhan thic, lam cha hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thic, 1lam chu
duoc hanh vi cia minh;

- Nguoi 1am viée trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, em rudt cua du gia vién diéu hanh cudc dau
gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cuia nguoi truc tiép gidm dinh dinh gié tai san;

- Nguoi duoc chi s hitu tai san Gy quyén xur 1y tai san, nguoi cd quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cia phap luat;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi duge chu
so hitu tai san Gy quyén xu 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san,
nguoi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi c¢6 quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cta phap luat;

- Nguoi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phap luat
ap dung d6i voi loai tai san do.

- Nguoi dang trong thoi gian bi cAm tham gia du gid d6i voi quyén st
dung dat trong trudng hop giao dit & do vi pham nghia vu ndp tién trang du gia
quyén st dung dat dan dén quyét dinh cong nhan két qua du gia bi hay.

5. Hinh thirc d4u gia dwoc ap dung khi thuc hién cudc ban dau gia

5.1. To chikc ddu gid tai san théa thudn véi ngwoi c6 tai san diu gid lwa
chon mot trong cdc hinh thivc sau diy dé tién hanh cuéc diu gida:

Thuc hién bang hinh thirc “P4u gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau
gia - Gi6i han 05 vong dau”.

5.2. Phwong thirc diu gid: Tra gia 1én. Gia tra 1a gia cho ca thira dat.

Gia khoi diém cua vong déu gid dau tién (vong 01): La gia khoi diém
dugec UBND x4 Dinh Lap, tinh Lang Son phé duyét theo thim quyén.
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Gia khoi diém cua vong dau gia tha hai (vong 02) tré di: Tai cudc dau gia,
tir vong du gia tha 02 tro di gia khoi diém 1a gia hop 16 cao nhit di tra ¢ vong
dau gia trude lién ké.

5.3. Budc gid: Budc gia ap dung tir vong dau tién. Budc gia 1a mirc chénh
1éch tbi thiéu giira gia khoi diém va gia tra ciia ngudi tham gia dau gia. Ap dung
v6i gia tra ca thira dat.

Nguoi tham gia dau gia phai tra gia toi thiéu bang gia khoi diém cong
thém it nhat 01 budc gia. Khong duoc tra bang gia khoi diém. Khong giéi han
gia tra tdi da.

Cong thirc tra gia: Gia tra hop 1é = Gia khéi diém ctia vong ddu + n
(Trong do: n > 01 buwdc gia).

5.3.1. Danh sdch 45 thiva dit dp dung buwéc gid sau day
- Buéc gia toi thiéu ap dung tai vong 1: 200.000.000 dong/budc gia/thira dat.

- Budc gia t6i thiéu ap dung tir vong 2 trd di: 30.000.000 dong/budc gia/thira
dat.

STT Sé to BBDC Thu:(% dat Dl?::l 2t)lch Du 1(2'?2 gg/ltz;l;(;lg;l giém
01 18 87 87,9 668.040.000
02 18 88 88,5 672.600.000
03 18 89 88,5 672.600.000
04 18 90 88,5 672.600.000
05 18 91 88,5 672.600.000
06 18 92 88,5 672.600.000
07 18 64 88,5 672.600.000
08 18 65 88,5 672.600.000
09 18 66 88,5 672.600.000
10 18 67 88,5 672.600.000
11 18 68 82,8 629.280.000
12 18 69 83,3 633.080.000
13 18 70 81,5 619.400.000
14 18 71 91,0 691.600.000
15 18 72 99,0 752.400.000
16 18 73 99,0 752.400.000
17 18 74 186,6 1.418.160.000
18 18 97 123,3 866.552.000
19 18 98 1174 839.648.000
20 18 99 111,4 811.680.000




21 18 100 105,5 801.800.000
22 18 101 99,6 756.960.000
23 18 102 93,6 711.360.000
24 18 103 87,7 666.520.000
25 18 104 81,8 621.680.000
26 18 105 75,8 576.080.000
27 18 106 69,9 531.240.000
28 18 107 76,0 577.600.000
29 18 80 66,9 508.440.000
30 11 314 93,4 644.460.000
31 11 315 101,8 702.420.000
32 11 316 102,3 705.870.000
33 11 317 102,7 708.630.000
34 11 318 95,1 656.190.000
35 11 303 80,8 557.520.000
36 11 304 81,1 559.590.000
37 11 305 89,7 618.930.000
38 19 111 84,0 579.600.000
39 19 112 84,0 579.600.000
40 19 113 84,0 579.600.000
41 19 114 84,0 579.600.000
42 19 115 84,0 579.600.000
43 19 116 84,0 579.600.000
44 19 117 84,0 579.600.000
45 19 143 107,5 817.000.000

5.3.2. Danh sach 15 thira dit dp dung buwdc gid sau ddy )
- Budce gia to1 thiéu ap dung tai vong 1: 160.000.000 dong/budc gia/thira dat.
- Budc gia toi thi€u ap dung tir vong 2 tr¢ di: 30.000.000 dong/budce gia/thira
dat

STT S8 t& BBDC Thus’% dat Dl?:; 2t)lch Du l((c;gz gg/ltzbl;:lg% glém
01 11 306 96,0 499.200.000
02 11 307 96,0 499.200.000
03 11 308 96,0 499.200.000
04 11 309 96,0 499.200.000
05 11 310 96,0 499.200.000
06 11 311 96,0 499.200.000
07 11 312 96,0 499.200.000




08 11 313 94,5 491.400.000
09 19 136 84,0 436.800.000
10 19 137 84,0 436.800.000
11 19 138 84,0 436.800.000
12 19 139 84,0 436.800.000
13 19 140 84,0 436.800.000
14 19 141 84,0 436.800.000
15 19 142 84,0 436.800.000

6. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thuc hién viéc diu gia

Kinh phi, nguén chi phi td chure thyc hién viée dau gid dugc s dung tur
tién dat trudc ciia nguoi tham gia dau gia khong dugce nhan lai, tién ban quyén
str dung dat va cac ngudn kinh phi hop 18 khéc theo quy dinh cta phap luat.

Giao Phong Kinh té xa lap du toan kinh phi thyc hién theo quy dinh
phép luat hién hanh (Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016; Luat sta d6i, bd
sung mot s6 didu cua Luat ddu gid tai san ngdy 27/6/2024; Thong tu sb
03/2025/TT- BTC ngay 22/01/2025 ctua B Tai chinh hudng din vé ché do tai
chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va sir
dung tién ban hd so moi tham gia dau gia, tién dit trudc cia nguoi tham gia
dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san;
Quyét dinh s6 1311/QD- BTP ngay 22/4/2025 ctia B6 Tu phap ban hanh khung
gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia
ciia B6 Tu phap; Quyét dinh s6 791/QD-UBND ngay 26/4/2019 cia UBND
tinh Lang Son phé duyét Bo don gia do dac, 1ap ban do dia chinh; dang ky dat
dai, tai san gin lién voi dat, 1ap ho so dia chinh, cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat; xay dung co so
dir li€u dia chinh ap dung trén dia ban tinh Lang Son ...) trinh Chu tich UBND
xa phé duyét.

7. Du kién gia khéi diém, khoan tién diit trudc phao ndp khi tham gia
diu gia, tién ban hd so tham gia ddu gia, dw kién gia tri thu dwoc. Pé xuit
viéc sir dung nguon thu tir két qua ddu gia. D kién thoi han ndp tién tring
dau gia.

7.1. Dw kién gid khéi diém, khodn tién ddt trwéc phdi ndp khi tham gia
ddu gid, tién bdn hé so tham gia diu gid, dw kién gid tri thu dwoc.

Du kién gia trj thu dugc téi thiéu 13 37.558.530.000 ddng (Bang chir: Ba
muoi bdy ty, ndm trdm ndm muoi tdm triéu, ndm tram ba muoi nghin dong), cu
thé:
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Thita Du kiénqgié Duw kiél} tién | Duw kién tién
STT dAt Dién tich (m°) khéi diem ban ho so dit truée
(dong/thvra dat) (dong) (dong)
1 87 87,9 668.040.000 100.000 100.000.000
2 88 88,5 672.600.000 100.000 100.000.000
3 89 88,5 672.600.000 100.000 100.000.000
4 90 88,5 672.600.000 100.000 100.000.000
5 91 88,5 672.600.000 100.000 100.000.000
6 92 88,5 672.600.000 100.000 100.000.000
7 64 88,5 672.600.000 100.000 100.000.000
8 65 88,5 672.600.000 100.000 100.000.000
9 66 88,5 672.600.000 100.000 100.000.000
10 67 88,5 672.600.000 100.000 100.000.000
11 68 82,8 629.280.000 100.000 90.000.000
12 69 83,3 633.080.000 100.000 90.000.000
13 70 81,5 619.400.000 100.000 90.000.000
14 71 91,0 691.600.000 100.000 100.000.000
15 72 99,0 752.400.000 100.000 100.000.000
16 73 99,0 752.400.000 100.000 100.000.000
17 74 186,6 1.418.160.000 200.000 160.000.000
18 97 123,3 866.552.000 100.000 100.000.000
19 98 117,4 839.648.000 100.000 100.000.000
20 99 111,4 811.680.000 100.000 100.000.000
21 100 105,5 801.800.000 100.000 100.000.000
22 101 99,6 756.960.000 100.000 100.000.000
23 102 93,6 711.360.000 100.000 100.000.000
24 103 87,7 666.520.000 100.000 90.000.000
25 104 81,8 621.680.000 100.000 90.000.000
26 105 75,8 576.080.000 100.000 80.000.000
27 106 69,9 531.240.000 100.000 70.000.000
28 107 76,0 577.600.000 100.000 80.000.000
29 80 66,9 508.440.000 100.000 70.000.000
30 314 93,4 644.460.000 100.000 90.000.000
31 315 101,8 702.420.000 100.000 100.000.000
32 316 102,3 705.870.000 100.000 100.000.000
33 317 102,7 708.630.000 100.000 100.000.000
34 318 95,1 656.190.000 100.000 90.000.000
35 303 80,8 557.520.000 100.000 80.000.000
36 304 81,1 559.590.000 100.000 80.000.000
37 305 89,7 618.930.000 100.000 90.000.000
38 111 84,0 579.600.000 100.000 80.000.000
39 112 84,0 579.600.000 100.000 80.000.000
40 113 84,0 579.600.000 100.000 80.000.000
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41 114 84,0 579.600.000 100.000 80.000.000
42 115 84,0 579.600.000 100.000 80.000.000
43 116 84,0 579.600.000 100.000 80.000.000
44 117 84,0 579.600.000 100.000 80.000.000
45 143 107,5 817.000.000 100.000 100.000.000
46 306 96,0 499.200.000 100.000 70.000.000
47 307 96,0 499.200.000 100.000 70.000.000
48 308 96,0 499.200.000 100.000 70.000.000
49 309 96,0 499.200.000 100.000 70.000.000
50 310 96,0 499.200.000 100.000 70.000.000
51 311 96,0 499.200.000 100.000 70.000.000
52 312 96,0 499.200.000 100.000 70.000.000
53 313 94,5 491.400.000 100.000 70.000.000
54 136 84,0 436.800.000 100.000 60.000.000
55 137 84,0 436.800.000 100.000 60.000.000
56 138 84,0 436.800.000 100.000 60.000.000
57 139 84,0 436.800.000 100.000 60.000.000
58 140 84,0 436.800.000 100.000 60.000.000
59 141 84,0 436.800.000 100.000 60.000.000
60 142 84,0 436.800.000 100.000 60.000.000
Tong 5.513 .4 37.558.530.000 5.180.000.000

7.2. Pé xudt viéc siv dung nguon thu

Viée st dung ngudn thu do UBND x3 quyét dinh theo Nghi Quyét sd
23/NQ-HDND ngay 25/12/2025 vé viéc sir dung ngudn thu tién sir dung dét cap
x4 danh cho chi dau tu phat trién va cac vin ban quy dinh c6 lién quan.

7.3. Dw kién thoi han ndp tién tring diu gid va cin civ xdc dinh cdc
khoan thu khac.

- Can c( tinh hinh thyc té ciia dia phuong, UBND x4 quyét dinh thoi han
ndp tién trang dau gia khong qua thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dat
dugc quy dinh tai phap luat vé quan 1y thué. Du kién thoi han ndp tién tring dau
gia quyén st dung dat 13 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tién cta co
quan thué.

- Tién ban hd so cho nguoi tham gia dau gia quyén st dung dat, tién dat
trude va xu ly tién dat trude thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 cua Luat Dau
gia tai san nam 2016 va Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 caa Bo
Tai chinh hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gid tai san quy
dinh viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gia, tién
dit trude cua nguoi tham gia ddu gia khong duge nhén lai theo quy dinh cua
phap luat vé dau gia tai san.

- Viéc str dung phi tham gia dau gia va khoan tién dit trude phai nop khi
tham gia ddu gia duoc 4ap dung theo Thong tu sd 03/2025/TT-BTC ngay
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22/01/2025 ctia B Tai chinh huéng dan vé ché d6 tai chinh trong hoat dong dau
gia tai san quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so mdi tham
gia du gia, tién dit trude cua ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai theo
quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san.

8. Phuwong thirc lwa chon don vi thuc hién cudc ban diu gia

Viéc lwya chon don vi, to chtrc thuc hién cudc ban dau gia quyén su dung
dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san va Thong tu sd
19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia Bo Tu phéap.

9. Pon vi dugc giao té chirc thue hién diu gid quyén sir dung dat

Giao Phong Kinh té x3 chju trach nhiém td chuc thuc hién viéc dau gia
quyén st dung dét, thuc hién céc trinh ty, tha tuc theo thim quyén. Chu tri phéi
hop v6i cac co quan lién quan tham muu cho UBND xa thyc hién cac thu tuc
dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.

10. Trinh tw, thi tuc, thim quyén thwe hién ddu gia quyén sir dung
dat.

Thuc hién theo quy dinh tai Luat Péiu gia tai san ngay 17/11/2016; Luat
stra d6i, bd sung mot sd diéu ciia Luat ddu gia tai san ngay 27/6/2024; Luat Dat
dai ngay 18/01/2024; Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Dau gia tai san sb
01/2016/QH14 duoc sira d6i, bd sung mot s6 diéu theo Luat s 37/2024/QH15;
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pha Quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cta Luat Pat dai; Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 sira doi, bd sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat dat dai; Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cuia B Tai
chinh hudng dan vé ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia tai san quy dinh
viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dat
trudc cta ngudi tham gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh cta phap
luat vé dau gia tai san; Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ctua B Tu
phap ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phép luat quy dinh phai ban
thong qua dau gia ctia Bo Tu phap./.
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